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Bebauungsplan 'Kleine Allmendteiler Il - 1. Anderung’
Textteil zum Bebauungsplan (Satzung}

. Satzung iiber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Kleine Allmendteiler Il — 1. Anderung" (§ 9 BauGB und BauNVO})

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004
{BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | 8. 133), zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 21.11.2017 (BGBL. | S.
3786).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt gedndert.

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNV(Q)

1.1 Gebiaudehéhe

TH = Traufhéhe
gemessen zwischen der Bezugshthe (s. oben} und dem Schnittpunkt von
Auflenwand und Dachhaut, bzw. Oberkante Briistung/Attika.
Die Traufhdhe gilt bei Flachdachanteilen gem. 11.1.1 als GbH max.
Ausnahmen:

e Bei Gebduden mit Sattel- und Walmdachern darf die angegebene TH
auf die Halfte der Gebaudelange um max. 1,25 m (Gberschritten
werden.

+  Die Traufhthen fiir Zwerchgiebel und Winkelbauten sind nicht
begrenzt. Sie ergeben sich aus der "Unterordnung” (Abstand zum
Haupffirst - siehe Ziffer 11.1.3) und der Dachneigung.

FH = Firsthéhe
gemessen zwischen der Bezugshdhe (s. oben) und Oberkante Firstziege!
bzw. hchster Dachpunkt.
Die Firsthohe gilt nicht bei Flachdachanteilen gem. 11.1.1

Ausnahmen: Technische Aufbauten, Kamine, etc.
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Bilder zur Festlegung der Gebdudehshen:;
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Die Ziffer 2.3.2 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1.1 ersetzt.
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. Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Kleine Allmendteiler Il - 1. Anderung”

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- § 74 LBO fiir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
8. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 {GBI. S.
612, 613)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die baucrdnungsrechtiichen Festsetzungen {ortliche Bauvorschriften) werden wie
folgt gedndert.

1 Dachform und Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Dachform und —neigung geménk den Einschrigben im zeichnerischen Teil.
Dachform
Folgende Dachformen sind zugelassen:
Pult-, Sattel-und Walmdécher.
Fur Doppelhauser ist nur eine gleiche Dachform zulassig.

Flachdachanteile sind zuléssig bis max. 30% der (berbauten Grundsticksflache
{Hausgrund).

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.
Dachneigung

Folgende Dachneigungen sind zugelassen:

PD 7-20°, SD und WD 20-45°

Bei Doppelhdusern ist die gleiche Dachneigung zu verwenden.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Die Ziffer 2.1 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1.1 ersetzt.

1.2 Dachaufbauten /Dacheinschnitte

Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bei Sattel- und Walmdachern mit einer
Dachneigung Uber 25° unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig.
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1.3

Dachaufbauten und -einschnitte sind in einer Gesamtlange bis maximal der Halfte
der Gebaudeldnge zuldssig. Sie miissen allseits von Dachfiache umschlossen
sein. Folgende Absténde sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebiude mind. 1,25 m
- zum Haupffirst mind. (Ansichtsmaf} gemessen) 1,0m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,0m

Auf einer Dachseite sind entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten zulassig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten
zuldssig.

Nebenfirste - Zwerchgiebel und Winkelbauten
Auf Ziff. 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind bei Sattel- und Walmdachern untergeordnete
Nebenfirste zulassig. Die Breite dieser Gebiudeteile wird auf max. ¥ der
angrenzenden Trauftingen begrenzt. Der Abstand zum First bzw. zum hdchsten
Dachpunkt hat mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) und zur Aussenwand mind. 2,0
m zu betragen. Als Dachneigung ist nur die des Hauptdaches zugelassen. Die
Traufhhe ergibt sich aus diesen Festsetzungen und ist abweichend von Ziff. 2.
der planungsrechtlichen Festsetzungen bis zu 1,50 m (ber HaupttraufhGhe
zZugelassen.

Die Ziffern 2.3 und 2.4 werden entsprechend des Textes oben Nr. 1.2 und 1.3 ersetzt.

Hinweise

Die  Ubrigen  zeichnerischen und textlichen  Festsetzungen  und
bauerdnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans Kleine Allmendteiler
I, in Kraft getreten am 02.06.2017 werden von der Anderung nicht beriihrt. Sie
gelten damit weiterhin.
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V. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
Ortslbliche, éffentliche Bekanntmachung
Entwurfsbilligung und Beschluss Auslegung
Ortsiibliche, 6ffentliche Bekanntmachung

;o N

Offentliche Auslegung

o

Als Satzung beschlossen
7. Durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten

Ausgefertigt:
Elchesheim-lllingen, den 2 8  j3n. 2019
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